Editorial

Problemas frecuentes de
suelos en la construccion de

edificaciones urbanas

JORGE ENRIQUE DURAN GUTIERREZ

Profesor del Centro de Estudios Geotécnicos de la Escuela Colombiana de Ingenieria Julio Garavito.

jorge.duran@escuelaing.edu.co

Ningun ingeniero o arquitecto familiarizado con la
actividad de los estudios, los disefios y la construc-
cion de edificaciones en las ciudades y poblaciones
colombianas ha sido ajeno a la creciente y alarmante
preocupacion generada por el impacto que la ejecucion
de obras nuevas o la modificacion o renovacion de unas
ya existentes tiene en el entorno.

En efecto, dado el crecimiento de la actividad de
la construccién de edificaciones urbanas, publicas o
privadas, habitacionales, institucionales, comerciales
o industriales en los ultimos afios, se han aumentado
exponencialmente los “siniestros” o “novedades ne-
gativas” de afectaciones causadas por nuevas obras a
las edificaciones ya existentes, a las redes de servicios
publicos o ala infraestructura vial y del espacio publico.

Muchas veces, tales problemas se deben a que no
se han dedicado los recursos humanos, econémicos y
de tiempo necesatios para determinar la existencia de
amenaza de dafio al entorno, asi como para analizar y
poner en practica las medidas apropiadas para reducir
los efectos que esto pueda tener en el vecindatio.

Las causas o los detonantes de las afectaciones al
entorno o la subestimacion de éstas pueden ser, entre
otros, los siguientes:

e Deficiente caracterizacién de las condiciones del
subsuelo del proyecto propio y de las 4reas veci-
nas. .

Escaso o nulo conocimiento de la tipologia de
cimentacion y de la tipologia estructural de las edi-
ficaciones vecinas.

Inspeccion poco rigurosa de las condiciones del
entorno antes de empezar la obra, especificamente
en lo relacionado con el funcionamiento, la operati-
vidad y el comportamiento estructural, al igual que
en lo referente a los acabados y detalles arquitecto-
nicos no estructurales.

Predominio en las ciudades y pueblos colombianos
de una tipologfa urbanistica consistente en casas de
uno a tres pisos, dispuestas sin aislamientos, y en
edificios que, en la mayorifa de los casos, no tienen
aislamiento con su vecino en por lo menos dos de
los costados.

Falta de normas claras y firmes que impidan la
construccién de edificios colindantes con casas,
lo que se ha convertido en un proceso forzado y
traumatico de renovacién urbana que ha incremen-
tado muchisimo el numero de casos de dafios a las
edificaciones vecinas.

Anilisis demasiado simplificados de los estimativos
de las deformaciones y desplazamientos de las pa-
redes, taludes y fondo de la nueva excavacion, asi
como de su evolucién con el tiempo.

Analisis muy sencillos, equivocados o, definiti-
vamente, ausencia de ellos, relacionados con los
asentamientos esperados para la nueva edificacion y
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su area de influencia, en lo referente a su magnitud,
distribucién o variacién espacial y evolucion a lo
largo de meses, afios y décadas.

*  Subestimacion de los efectos, casi siempre negativos,
que la nueva edificacion, desde sus primeras etapas
de construccién y hasta muchos afios después,
tienen en las condiciones originales del agua sub-
terranea del sitio y de sus alrededores, en un radio
de accién muchas veces apreciable.

* Escasa o nula instrumentacion instalada en la obra
y en sus alrededores, que podria ayudar al monito-
reo o seguimiento del comportamiento de la nueva
edificacion y del vecindario si se instalara oportuna
y técnicamente.

En la ciudad de Bogota, donde sin duda se seguira
construyendo en zonas correspondientes al deposito de
suelos de origen lacustre de arcillas y limos arcillosos
de baja consistencia y alta compresibilidad, de espesor
considerable, o se emprenderan importantes obras de

renovacion urbana en areas correspondientes a la zona

de piedemonte o de transicion y en areas de la zona
lacustre, es pertinente que los profesionales de la inge-
nierfa de suelos y de la ingenierfa estructural trabajen
de la mano, aportando cada uno desde su experiencia,
los estudios, los disefios, la supervision y el seguimiento
necesatios para minimizar las afectaciones a vecinos.
En este marco de la actividad profesional de inge-
nieros geotécnicos, ingenieros estructurales, arquitectos
y constructores, al igual que de las autoridades respon-
sables de la normativa existente y las encargadas de los
controles de las construcciones, la Escuela Colombiana
de Ingenierfa Julio Garavito, fiel a su tradicién y a su
misién de promover el intercambio de experiencias de
los profesionales de la ingenierfa de suelos y estructuras,
asi como de abrir espacio a una sana critica que permita
dar pasos hacia un mejor ejercicio de la construccion,
estd organizando el Sexto Encuentro de Ingenieros de
Suelos y Estructuras, que tendra lugar en Bogota del 26
al 28 de septiembre de 2013. Los esperamos a todos.
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